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EN HUSUSLARDA B {4gRyILI IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR TiP IMAR

AN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BIR BUTUNDUR. BELIRTILMEY

iLi DIGER YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.
DEPREM YONETMELIGI, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, SIGINAK YONETMELIGI, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,SU KIRLILIGI

E KULLANMA SUYU HAVZALARINA AIT YONETMELIK, HAVA KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, GURULTU KIRLILIGI YONETMELIGI, KATI ATIK YONETIMI

Gi KESITLER DORULTUSUNDA ILGILI KURULUS TARAFINDAN
ONRA PLAN UYGULMASI YAPILABILIR.

'D——Si'N,,i,N BELIRTTI

7-PLANDA GOSTERILEN SOSYAL ACIK VE YESIL ALANLAR, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI, TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ILE YOL VE OTOPARKLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT izNi
VERILEMEZ. YAPILARIN INSAAT ALANI HESABI NET PARSEL (IMAR PARSELI) UZERINDEN YAPILACAKTIR.

8-TEKNIK ALTYAPI ALANLARI (iCMESUYU, KANAL V.B.) GERGEKLESMEDEN ISKAN RUHSATI VERILEMEZ.
9-KADASTRO ILE IMARPLANI HATTI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN2 METREYE KADAROLAN UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA
DUZELTMEYE YA DA YAPILASMANIN BICIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE TASIT VE YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 1-2 METREYE KADAR

GENISLETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

B.JEOLOJIK ONLEME iLiSKiN HUKUMLER
1-YERLESME 1. DERECE DEPREM KUSAGINDADIR. BU NEDENLE YAPILACAK TUM YAPILARDA AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKi YONETMELIK HUKUMLERINE TITiZLIKLE

UYULACAKTIR.
2-CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN 28.09.2011 TARIH VE 102732 SAYILI GENELGESI GEREGINCE 05.01.2015 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN

HUSUSLARA UYULACAKTIR.
"(UA-1) ILE ISARETLiI ALANLARDA;

zemin etut raporlarinin

projeye hazirlanmasi,
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" esaslarina gore, C grubu zeminlere ve ayni yonetmelikteki Yerel Zemin Siniflarina gore, Z3 Yerel

Periyotlarinin;  Ta = 0,15 sn, Tb = 0,60 sn alinmasi,

* Yapilasma oOncesi, statik ve betonarme esas teskil edecek,
Zemin Sinifina

* Bolgenin zemini, "Deprem Boélgelerinde
girmektedir. Buna gére Spektrum Karakteristik

galismalarinda, Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik ile Afet hususlara uyulmasi uygun

Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik'te  belirtilen

* Projelendirme
olacaktir.

"(UA-2) ILE ISARETLI ALANLARDA:
ve betonarme

hazirlanmasi,

projeye esas teskil edecek, zemin etiut raporlarinin

Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" esaslarina gore, C grubu zeminlere ve ayni yonetmelikteki

Periyotlarinin; Ta = 0,15 sn, Tb = 0,60 sn alinmasi,
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik'te belirtilen

* Yapilasma oncesi, statik
* Bolgenin zemini, "Deprem Boélgelerinde

Sinifina girmektedir. Buna gére Spektrum Karakteristik
calismalarinda, Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik ile Afet

Yerel Zemin Siniflarina gére, Z3 Yerel Zemin

hususlara uyulmasi uygun

* Projelendirme
olacaktir.
"(OA-1.1) ILE ISARETLI SIVILASMA POTANSIYEL RIiSKi ACISINDAN ONLEMLI ALANLARDA;

raporlarinin

projeye esas teskil edecek, zemin etiit hazirlanmasi,

Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" esaslarina gore, D grubu zeminlere ve ayni yonetmelikteki  Yerel Zemin Siniflarina gore, Z4 Yerel Zemin Sinifing
Periyotlarinin;  Ta = 0,20 sn, Tb = 0,90 sn alinmasi,

* Yapilasma oOncesi, statik ve betonarme

* Bolgenin zemini, "Deprem Boélgelerinde
girmektedir. Buna gére Spektrum Karakteristik

Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik ile Afet hususlara uyulmasi uygur

Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik'te — belirtilen

* Projelendirme  galismalarinda,

olacaktir.
"(OA-5.3) ILE ISARETLI YUKSEKYERALTI SUYU ACISINDAN ONLEMLI ALANLARDA;
edecek, zemin etit

raporlarinin  hazirlanmasi,

projeye esas teskil

* Bolgenin zemini, "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" esaslarina gore,
girmektedir. Buna gére Spektrum Karakteristik Periyotlarinin;  Ta = 0,20 sn, Tb = 0,90 sn alinmasi,

Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik ile Afet

* Yapilasma oOncesi, statik ve betonarme

D grubu zeminlere ve ayni yonetmelikteki  Yerel Zemin Siniflarina gore, Z4 Yerel Zemin Sinifing

Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik'te belirtilen  hususlara uyulmasi uygun

* Projelendirme  galismalarinda,
olacaktir.

3-05.01.2015 TARIHINDE ONAYLANAN RAPOR REVIZE IMAR PLANINA ESAS OLUP ZEMIN ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ. INCELEME ALANINDA YAPILACAK YAPILAR IGIN SONDAJLI ZEMIN
ETUT RAPORU HAZIRLANMALI VE BU RAPOR SONUCUNDA ELDE EDILECEK PARAMETRELER ISIGINDA STATIK PROJELERiI HAZIRLANMALIDIR.

4- 3194 SAYILI IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, 09.03.2019 TARIH VE 30709 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN ZEMIN VE TEMEL ETUDU UYGULAMA ESASLARI VE RAPOR
FORMATINA DAIR TEBLIGIN BUTUN HUKUMLERI SAKLI OLMAK UZERE BUNLARA EK OLARAK; EN GOK 1 BODRUMLU , BODRUM KAT HARIC EN GOK 2 KATLI VE TOPLAM INSAAT ALANI 500 M2'Yi
GEGMEYEN YAPILAR HARIG, PARSEL BAZINDA YAPILACAK ZEMIN VE TEMEL ETUD RAPORLARINDA GEOTEKNIK UZMANI INSAAT MUHENDISI (GEOTEKNIK UZMANI OLDUGUNU HERHANGIBIR SEKILDE
BELGELEYEN)ONAYI ARANIR. BU KARAR ILE 05.11.2019 TARIH VE 44 SAYILI MECLIS KARARI YURURLUKTEN KALKAR. AYRICA EN GCOK 1 BODRUMLU, BODRUM KAT HARIC EN GOK 2 KATLI VE
TOPLAM INSAAT ALANI 500 M2'YI GEGMEYEN YAPILAR ICIN KANUN, YONETMELIK, TEBLIG ILE GEOTEKNIK UZMANI INSAAT MUHENDISI ONAYI ARANMASI ZORUNLU HALE GETIRILIR ISE KANUN,

08¢ €8S

YONETMELIK, TEBLIG UYGULANIR.
C.KENTSEL KULLANIM ALANLARINA iLiSKiN HUKUMLER

1-KONUT ALANLARI "YAPILASMIS KONUT ALANLARI . . o _ - -
a)ON BAHCE MESAFESI VERILMEYEN YAPILASMIS KONUTALANLARINDA, MEVCUT CEPHE OLUSUMU DA DIKKATE ALINARAK ONVE YAN BAHCE MESAFELERINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI

YETKILIDIR.
b)YAPILASMIS ADALARDA MAHREGC ALAMAYAN PARSELLERE GEGI$ HAKKI VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

"GELISME KONUT ALANLARI
a)(A-2) YAPI NiZAMLI (DUSUKYOGUNLUKTA 2 KAT) YAPILASMA ALANLARINDA; TAKS:0.40 - KAKS:1.00

b)(A-3) YAPI NiZAMLI (ORTA YOBUNLUKTA 3 KAT) YAPILASMA ALANLARINDA; TAKS:0. 40 - KAKS:1.50

c)(A-4) YAPI NiZAMLI (ORTA YOGUNLUKTA 4 KAT) YAPILASMA ALANLARINDA; TAKS: 0.40 - KAKS:2.00 _ o
d)GELISME KONUTALANLARINDA BULUNAN EGIMLI PARSELLERDE AGIGA GIKACAK BODRUM KAT YA DA KATLAR iISKAN EDILEBILIR. BU KAT YA DA KATLAR INSAAT ALANINA DAHILDIR.

€)GELISME KONUTALANLARINDA GATI ARASINDA ALT KAT ILE BAGLANTILI VE SONKATIN %45 I ORANINDA MEKAN OLUSUMUNA GIDILEBILIR. BU ALANLAR TOPLAM INSAAT ALANINA DAHILDIR.

f)JGELISME KONUT ALANLARINDA 2.BODRUM VE CATI ARASI KULLANIMLARININ YAPILMASI AMACIYLA PLANDA BELIRTILEN TABAN ALANI KAT SAYISINI (TAKS) BELIRLI ORANLARDA DUSURMEYE

BELEDIYESI YETKILIDIR.
g)PARSELLERIN %50'DEN FAZLASI YAPILASMIS YAPI ADASI CEPHELERINDE, PLANDA BELIRTILEN YAPILASMANIZAMI ILE MEVCUT DURUM ARASINDA FARKLILIK OLMASI DURUMUNDA, IMAR

PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAS|I KOSULU ILE YAPILASMA NiZAMINI BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR. BU DURUMUN TESPITINDE BELEDIYE ONCELIKLI OLARAK RUHSATLI YAPILARI,DAHA

SONRA BETONARME YAPILARI DIKKATE ALIR. YIGMA VE KAGIR YAPILAR BAHGE YAKLASMA MESAFESI TESPITINDE DIKKATE ALINMAZ.
h)GELISME KONUTALANLARINDA ADA BOLUNME GIZGILERI SEMATIK OLUPBU CiZGILER ESAS ALINMAK KAYDIYLA MULKIYET DUZENi GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK PARSELASYON

DUZENINIi TANZIME BELEDIYE YETKILIDIR.
IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMA V

i) GELISME—KONUTALANLARINDA 6000 M2 VE UZERINDEK|I VEYA TEVHID ISLEMi UYGULANARAK 6000 M? UZERINDE OLUSTURULACAK ADALARDA

YAP| APLIKASYONLARININ PLAN DEGISIKLIGI UZERINDE GOSTERILEREK PLANLAMASI DURUMUNDA,

MSA AKS) DEGERI, IMAR PLANI UZERINDE iSAR ENEN

*** "6,000-7.500 M? ARASINDAKIADA BAZI UYGULAMALARDA ISA SAL (KAKS) DEGERINE %15 iLAVE EDILEBILIR,

*** "7 501-10.000 M? ARASINDAKi ADA BAZI UYGULAMALARDA EMSA AKS) DEGERI, IMAR PLANI UZERINDE—ISARETLENEN EMSAL (KAKS) DEGERINE %20 ILAVE EDILEBILIR,
ADA BAZI UYGULAMALARDA EMSAL (KAKS) DEGERI, IMARPLANI UZERINDE ISARETLENEN EMSAL (KAKS) DEGERI Y625—A
13.06.2019 tarih ve 2019/31 sayili meclis kararina

*** "10.000 M2 VE UZERIND DILEBILIR.
BU ADALARDA TOPLAM INSAAT ALANI SABIT KALMAK KOSULU ILE YAPI YUKSEKLIGI SERBESTTIR.

2-TICARET - KONUT(TICK) ALANLARINDA ZEMIN KAT TICARET UST KATLAR KONUT KULLANIMINA AYRILACAKTIR.
ALANLARINDA; IS MERKEZLERI,OFiS- BURO,CARSI, GOK KATLI MAGAZALAR, KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI,

3-TICARET
SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE,SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN,GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YONETIM

BINALARI, KATLI OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI, REZIDANS,YURT, KURS, DERSHANE OZEL EGITIMVE OZEL SAGLIK TESISLERI GiBi TICARET VE HiZMETLER SEKTORUNE iLISKIN YAPILAR

YAPILABILIR.
4-SOSYAL ACIK VE YESIL ALANLARDA EMSAL VE YAPI YUKSEKLIGI BELIRTILMIS iSE SOKULUP TAKILABILIR BUFE, ACIK VE KAPALI CAY BAHGCESI NITELIGINDE KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU

TESISLER KURUDERE YATAKLARI UZERINDE KONUMLANDIRILAMAZ.

5-AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ [STASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR. YAPI YUKSEKLIGI

2 KATI GECMEMEK SARTIYLA; BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI I[HTIYAGLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI,BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA GiBi

FONKSIYONLAR YER ALABILIR. YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA ONARIMLARININ, TSE STANDARTLARI VE ILGiLi KURUMLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA

YAPILMASI ZORUNLUDUR.
6-KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA (KDKCA) KONAKLAMA TESISLERI, LOKANTA, RESMi VE SOSYAL VE KULTUREL TESiSLER_, QI_E}/_RE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
IMALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER iCERMEYEN DEPOLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA PARSEL GENISLIGI 40 M.Yi ASAMAZ VE MINIMUM IFRAZ SARTI

2000 M2DIR.

7-SANAYI ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3.000 M? DIR. BU ALANLAR GEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI (CED) YONETMELIGINE TABIDIR.
8-AGACLANDIRILACAK ALANLAR KONUMLARI NEDENIYLE AGAGLANDIRMA YAPILACAK ALANLARDIR. BU ALANLARIN OZEL MULKIYETTE OLMASIDURUMUNDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN
"BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI iCINDE VE DISINDA PLANI BULUNMAYAN ALANLARDA UYGULANACAK IMAR YONETMELIGI" "ISKAN DISI ALANLARDA UYGULANACAK ESASLAR"

BOLUMUNDE VERILEN YAPILASMA VE IFRAZ KOSULLARI GEGERLIDIR.
9-ORMAN ALANLARINDA; 6831/ 3373 SAYILI ORMAN KANUNUNA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARIN DOGAL KARAKTERININ KORUNARAK GELISTIRILMESI
3373 SAYILI ORMAN KANUNUNDA BELIRTILEN ORMANLARIN BAKIMI, KORUNMASI, GELISTIRILMESI VE ISLETILMESI AMAGLI TESISLER DISINDA HIiCBIR TESIS YAPILAMAZ. ORMAN ALANLARI

iCINDE OZEL MULKIYETE KONU OLAN ALANLARDA ISE; 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN "BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI [CINDE VE DISINDA PLANI BULUNMAYAN ALANLARDA
UYGULANACAK IMAR YONETMELIGININ" ISKAN DISI ALANLARDA UYGULANACAK ESASLAR" BOLUMUNDE VERILEN YAPILASMA VE [FRAZ KOSULLARI GECERLIDIR.
10-TARIM ALANLARINDA 5403 SAYILI "TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU"VE "15 ARALIK 2005 TARIH VE 26024 SAYILI RESMiGAZETE'DE YAYIMLANAN ARAZI

UYGULAMA YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
11-JEOLOJIK YONDEN OZEL KOSULLU ALAN SINIRLARI iCERISINDE; JEOLOJIK ETUD CALISMALARI TAMAMLANMADAN BU ALANLARDA YAPILASMAYA iZiN VEREN HIiCBIR UYGULAMA VE/VEYA

PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.
12-ORMAN VEYA AGAGLANDIRILACAK ALANLARIN JEOLOJIK ETUDLERI BULUNMAYAN OZEL KOSULLU ALAN SINIRLARI ICERISINDE KALAN BOLUMLERINDE JEOLOJIK ETUDLER HAZIRLANMADAN

YAPILASMAYA iZIN VEREN HICBIR UYGULAMA VE/VEYA PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.
13-CADDE VE SOKAKLAR CEVRENIN OZELLIKLERINE GORE YAPILAR ARASINDA UYUM SAGLAMAK VE GUZEL BIR GORUNUM ELDE ETMEK AMACIILE, BINA CEPHELERINE YAPILACAK GIRIS

ESASTIR. BU ALANLARDA 6831/

SACAKLARININ EN, BOY, YUKSEKLIGI ILE MALZEMESI, RENGI VE YAPIM SEKLINI BELIRLEMEYE BELEDIYE YETKILIDIR. BU PLAN HUKMUNUN YURURLUGE GIRMESINDEN ONCE YAPILMIS GIRiS

SACAKLARI ICIN DE BU YETKi KULLANILABILIR. AYRICA SACAK ALTLARINDA, MEVCUT SARTLARA VE KENTTEKI GELISMELERE GORE BELIRLENECEK CADDE SOKAKLARDA TAMAMI TICARET

VEYA ZEMIN KATI TICARI AMAGLAKULLANILAN YAPILARDA, LOKANTA, PASTANE, KAFETERYA TURU ISYERLERI ICIN, GIRIS SACAKLARI ALTINDA ISLETME AMAGLI MEKAN OLUSTURMAYA YONELIK

TALEPLERIN ISYERI SAHIPLERINCE BELEDIYECE BELIRLENEN SARTLARI YERINE GETIRMELERI HALINDE iZIN VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.
14-IMAR ADALARINDA 2981/3290/3366 SAYILI IMAR AFFI KANUNUNA GORE RUHSATLI OLAN YAPILAR HARIC OLMAK UZERE RUHSATLI MEVCUT YAPILAR ILE RUHSATLI FAKAT HENUZ

TAMAMLANMAMIS YAPILARIN BULUNDUGU PARSELLER ALANININ YAPI ADASI ALANINA ORANI %50 VE DAHA FAZLASI T.A.K.S:0.40'IN UZERINDEYSE O IMAR ADASINDA YAPILASMA KOSULLARI

CEKME MESAFELERINE GORE BELIRLENEREK IMAR DURUMU VERILIR. BU KOSULLARI SAGLAYAN PARSELLERDE TABAN ALANI, TAKS:0.60 ORANINI HiCBIR SEKILDE ASAMAZ.

15-MECVUT IMAR PLANINDA KONUTALANI VE TICARET ALANI OLARAK DUZENLENEN PARSELLER TEVHID EDILEBILIR. TEVHID ISLEMI ILE OLUSAN PARSEL VEYA MEVCUT BIR IMAR PARSELINE

BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI DURUMUNDA, TICARET ALANI OLARAK DUZENLENEN [IMARYOLUNA CEPHELI BINA VE/VEYA BINALARIN BODRUM VE ZEMIN KATLARI  TICARET ALANI
OLARAK PROJELENDIRILIR. TEVHID ISLEMI ILE OLUSAN iIMAR PARSELINE, TEVHID ONCESI IMAR PARSELLERININ KATLAR ALANI TOPLAMI ASILMAMAK UZERE, MEVCUT IMAR PLANINDA,

CEPHE ALINAN IMAR YOLUNDAKI KAT VE YUKSEKLIK KOSULUNA GORE IMAR DURUMU VERILIR.

KULLANIMI KANUNU

16- IMAR PLANINDA KONUT, TICARET VE TICARET+ KONUT ALANI OLARAK PLANLI ALANLARDA TAKS DEGERI 0.05 ORANINDA ARTTIRILIR.
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